ASOCIACION DE PROPIETARIOS URBANIZACION
PORTAL AL SOL

ACTA DE SESION DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION PORTAL AL SOL DEL 14 DE MAYO DE 2024.

En la ciudad de Guayaquil, a los catorce dias del mes de mayo del 2024; siendo las 19h00, los
socios de la Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién Portal al Sol, previa convocatoria
realizada a los cinco dias del mes de mayo del 2024 se retine en la sede del Area Social para
tratar el siguiente orden del dia que consta en la convocatoria:

1. Verificacién del quérum,

2. Presentacion del oficio emitido por el MIDUVI mediante el cual se registra la directiva
de la Asociacion por el periodo estatutario del 26 de noviembre 2023 al 25 noviembre
del 2025,

3. Conocer y aprobar el informe anual del Directorio saliente presentado por el

expresidente,

Conocer y aprobar el informe financiero por parte de la tesorera saliente,

Conocer el informe anual periodo 2023 de los Comisarios.

Conocer y aprobar el informe del administrador.

Aprobacién del presupuesto anual del periodo 2024

NP

1.- Verificacion del quérum. -

El sefior Byron Paredes Escobar en su calidad de secretario AD-HOC nombrado para esta
Asamblea de la Asociaci6n de Propietarios de la Urbanizacion Portal al Sol y por disposicion del
senor presidente constata el quérum e indica que no existe la comparecencia mismo que no es
suficiente para dar inicio a la Asamblea por lo que el presidente dispone se proceda con el tiempo
de espera de 30 minutos establecido en el Art. 23 del Estatuto vigente.

Siendo las 19h30 el sefior secretario verifica el quérum se cuenta con 32 socios presentes en
goce de sus derechos y de conformidad con el articulo 23 del Estatuto de la Asociacién, se da
inicia la Asamblea General Extraordinaria de socios de “Portal al Sol” con la presencia de la
directiva: Sr. Marcos Mata Iturralde, Presidente, Sr. Miguel Soria Castro Vicepresidente, Sr Byron
Paredes Escobar, secretario AD-HOC nombrado para esta Asamblea, Sra. Pamela Puente
Zamora, Tesorera, Sr. Daniel Arguello Bajana, Sindico, y los vocales: Sr. Carlos Guzman
Bustamante, Sra. Victoria Leon Plaza, , Sra. Berenice Aguilar Molina, Sr. Leonardo Moreno Flor,
Sr. Daniel Valenzuela Phillips, Sr. Jeffrey Barberan Solérzano, Sr. Luis Neira Ojeda y Sra. Luz

Dillon Cisneros.

Toma la palabra el sefior Secretario e indica: “Se deja constancia que esta Asamblea se esta
grabando por audio, se les comunica a los presentes y demas que cada uno de sus
intervenciones deben estar sujetas a principios, al debido respeto, a guardar la debida
compostura, por lo que la Directiva en caso de presentarse alguna situacion que no sea acorde
a las norma&de la buena convivencia, vamos a presentar las acciones que se consideren

pertinentes”. | 4{
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El sefior presidente indica que esta Asamblea General Extraordinaria contiene los puntos que
deblan tratarse obligatoriamente en una Asamblea General Ordinaria en enero de 2024 de
acuerdo al Estatuto Art. 24 pero que no se realiz6 debido a que la Directiva en esta fecha atin no
habia sido formalizada por el MIDUVI sino recién en abril. En tal sentido se solicita a la Asamblea
General extraordinaria de socios apruebe los puntos del orden de dia de esta sesién por lo que

se somete a votacion:
Con 42 votos a favor y 0 en contra se aprueba el orden del dia y se continiia con la

Asamblea.
2. Presentacion del Oficio emitido por el MIDUVI mediante el cual se registra la Directiva
de la Asociacion por el periodo estatutario del 26 de noviembre 2023 al 25 noviembre del

2025.

Toma la palabra el presidente doctor Marcos Mata Iturralde, indicando que mediante oficio
MIDUVI CZ5-2024 (Anexo) con fecha 24 de abril del 2024 donde cita “Se registra la Directiva de
la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION PORTAL AL SOL, establecida en
Asamblea General Ordinaria, ya que cumple con la normativa general vigente”. A continuacién,
el documento en lista la némina de la Directiva periodo 26 noviembre 2023 a 25 de noviembre
2025, la misma que por demoras administrativas internas del MIDUVI no pudo realizarse antes

de la fecha mencionada.
3. Conocer y Aprobar el informe anual del directorio saliente presentado por el

expresidente.
Toma la palabra la socia Ing. Diana Villalta Rivera, Presidente del Directorio 2021-2023

presentando su informe de gestién, donde se resalta los siguientes puntos:

FACTURACION ELECTRONICA:
v" En febrero de 2023 se realizd el cambio para la emisién en lote de comprobantes

electronicos para ventas (facturacion de alicuotas).

v A partir de esa fecha se eliminé el registro extracontable de la cartera, quedando lo
antiguo sin facturar. Este se factura en el momento en que el residente va a pagar.

REGISTROS CONTABLES:
v' La parametrizacion del sistema contable SIAPRE, se mantuvo de forma razonable y
confiable dentro del periodo 2023.
CUENTAS POR COBRAR (ETAPA JUDICIAL)

v Se cursaron 41 juicios monitorios durante 2023.
v 6 residentes demandados, ya liquidaron la totalidad de la deuda, quedando vigente 35

juicios.
v Se resalta que la cobranza judicial fue cargada a costa del residente demandado, Es decir
no se cargé su costo al pago de los residentes responsables que si estan al dia (se

- cobraron gastos legales y notariales al deudor)
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CUENTAS POR COBRAR (ETAPA EXTRAJUDICIAL) F
v' 22 residentes con convenios de pago, sin demanda $ 32,256.21 ’

v Se otorgé facilidades de acuerdo a la situacién familiar, sin conceder descuento en J
valores adeudados de alicuotas. ;

CUENTAS POR COBRAR THALIA VICTORIA J

v Se realizo el registro de la deuda vigente de la Constructora por el valor de USD 90.894.
Correspondiente a terrenos que fueron de propiedad de Thalia Victoria y que ya estan
vendidos, cuyas alicuotas desde el 2015 al 2022, no fueron cargadas.

NOMINA.

|
l
|
1
|
i
v' Se realiz6 los asientos de gastos y se generd las provisiones determinadas por mes, f
segun la némina de empleados que mantiene la Asociacion, de enero — diciembre 2023, I’
conciliados con las planillas del IESS. '

v En el mes de octubre/2023 se suprimi6 el cargo de mensajero, previa aprobacion del
Directorio, logrando un ahorro en némina, pues las actividades fueron reemplazadas
electrénicamente.

INVENTARIO DE ACTIVOS FIJOS

v Se realizé el inventario de activos fijos y se entrega el archivo fisico y digital a la nueva
directiva.

v Esta informacion no se habia recibido de la directiva anterior, se realiz6 levantamiento |
fisico. |

PROGRAMA DE INTEGRACION COMUNITARIA

La Ing. Diana Villalta Rivera informa que para promover la integracion comunitaria y lograr
la integracion de los diferentes miembros de la comunidad se han desarrollado programas L
deportivos y sociales, dirigidos a todos los que vivimos en Portal al Sol, tales como:

Vacacionales deportivos de verano.
Cursos permanentes de futbol y voley.
Celebracion del dia del nifio, dia de la madre y dia del padre. ‘
Olimpiadas deportivas familiares.

Celebracioén de fiesta navidena. ‘

AN NN N

PROYECTOS EJECUTADOS:

v'  Adecuacion de areas verdes, renovacion de sistema eléctrico y luminarias omamentales

de parque de mangos, ubicado en la manzana 1390.
v Mejoramiento de garitas de entrada principal, habig{ando la garita elevada en el primer
piso, como parte del reforzamiento de la seguridad.

3
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v Proyecto de zonificacion del parque de la manzana 1451.
Fase | Canchas Deportivas de futbol para nifios y véley playero: Se realizé el relleno, con

cascajo importado, asi como la compactacién del terreno para la futura construccion.
Construccién del parque de véley de playa: Se avanzé con la construccion de un 45% de

la ejecucion de la obra, quedando pendiente la instalacién de tubos de drenaje y el relleno

con arena. Se entregd la red y los soportes a la administracion.
Reparacion y cambio del sistema eléctrico para iluminacién y bombas del parque

acuatico.
Construccién aumento y remodelacion de la Oficina de administracion, incluyendo el

Centro de Datos para el proyecto: sobre este tema la Presidente saliente informa que
hubo una variacién en el proyecto original, debido a diferencias en cantidades contratadas
(USD $11.418) debido a correcciones técnicas por vicios ocultos, asi como el contrato de

rubros nuevos (USD $6.204) autorizados por el directorio.
v CCTV Centralizacién del sistema de CCTV y migracién a tecnologia de Fibra éptica.

PROGRAMA POR EJECUTAR

La Presidente saliente, Ing. Diana Villalta Rivera, informa que se impulsaron dos proyectos mas,
los cuales debido al tiempo que toma su desarrollo y a la disponibilidad de fondos del periodo no
estaban planificados para ser concretados dentro del 2023, sin embargo, quedan en curso y
aprobados por la Asamblea, para el impulso por parte de la nueva directiva.

v MEJORAMIENTO DEL PARQUE DEL AREA SOCIAL
URBANIZACION PORTAL AL SOL: Proyecto en revision para otorgamiento de
financiamiento por el Municipio de Guayaquil. En octubre de 2023 se recibié la segunda
visita de inspeccion para la asignacién del presupuesto, en la inspeccion de avance se
comprometié a la asignacion de fondos para la caminera, pérgola cancha muiltiple.

La administracién cuenta con oficios del Municipio y se mantuvo reunién de trabajo para
presentar al Dr. Marcos Mata con el equipo responsable de parques del Municipio para

continuar la gestion.

CENTRALIZACION DEL SISTEMA DE CCTV Y MIGRACION A TECNOLOGIA DE FIBRA
OPTICA: El proyecto fue aprobado en asamblea del 08 de agosto y 03 de septiembre de
2023. El Valor del proyecto se estableci6 en $76.993, mas IVA, con un financiamiento a
6 meses. Se realiz6 autogestion mediante rifas para financiar una parte del proyecto. La
informacién técnica del proyecto fue entregada en carpeta fisica y digital a la nueva
Directiva y revisada por el Comisario en la documentacién solicitada.

Se ejecutaron los siguientes rubros, con la validacion de la comisién de CCTV conformada

por Asamblea: Compra de rack, puesta a tierra y construccion de data center.

A continuacién, se da paso a las preguntas de los socios:

La socia Sra. Johana Mufoz Larrea Mz.1383 V18 consulta si las cuentas por cobrar que se
registraban en el extracontable, fueron facturadas, la Ing. Diana Villalta indica que a partir de
, febrero ya no se registra alicuotas extracontablemente, es decir que la facturacion de alicuotas@
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se realiza independientemente del pago, pero lo que corresponde a deudas anteriores a febrero
de 2023, siguen en el archivo extracontable y se facturan al momento del pago.

Sin mas preguntas se somete a votacién de la Asamblea General la aprobacion del informe de
gestion presentado por la Directiva Saliente, con los siguientes resultados:

i 4
47 votos a favor y 2 en contra, por lo que se APRUEBA el informe. ‘
4. Conocer y Aprobar el informe financiero por parte de la tesorera saliente. :

|

La socia Ing. Victoria Le6n Plaza tesorera del directorio anterior presenta su informe financiero
que se anexa a la presente Acta destacandose las siguientes actividades desde octubre de 2022.

v’ Facturacién mensual desde mes de febrero 2023 al 100% de residentes. ,

v Uso del Cash Management para pago a proveedores con certificado bancario y débitos ;
recurrentes. f

v Uso de plataforma de Redi cheque del Banco Guayaquil para dep6sitos en oficina.

v" Descripcion de Funciones: Administrador, Analista de Cobranza y Administrativo,
Asistente Administrativo, Asistente Contable.

v" Procedimientos: Caja Chica, Compras, Pagos, Facturacion y Cobranza, Activos Fijos.
v" Detalle de Inventario Fisico de Activos de la Urbanizacién Portal al Sol.
V' Se regularizé el uso de liquidaciones de bienes y servicios.

Se presentd ademas el Balance General al 31 de diciembre 2023, con un total de activos de
49,846.41 USD, total de pasivos de 49,628.71 USD y un patrimonio de 217.70 USD. Total,
PASIVO +PATRIMONIO de 49,846.41. Se recalca que el valor que muestra de cuentas por
cobrar en el Balance es solo la parte contable (lo facturado), la extracontable que ha venido de
varios afios se sigue manteniendo en la misma modalidad. Seguidamente se presenta el saldo
en Bancos: 12,169.18 USD. Saldo en Bancos por rifas: 9,811.19 USD. Sra. Victoria Le6n Plaza,
explica el tema de rifas con una recaudacién de 15,701.35 USD vy diferencia de 5,388.65 USD
registrado en cuentas por cobrar. Ademas, que ya se usé 5,890,16 USD en compras relacionadas
al proyecto CCTV y premios a ganadores de rifas. En cuanto a la recuperacién de Cartera de
residentes, en el afo 2023 fue de 34,721.00 USD que genera una recuperacién del 18% de la
cartera extracontable donde al cierre del afio se queda con 35 juicios interpuestos en diferentes
etapas. En cuanto a la morosidad del afio se cierra en el 11%. A continuacién, se presenta el
Estado de Pérdidas y Ganancias, con una comparacioén con 2021, 2022 y donde se refleja el
ingreso del afio y se recalca que ahf se muestra parte de la recuperacién de cartera mencionada
anteriormente. Finalmente se presenta cuadros comparativos en diagrama de barras de los
siguientes rubros: Seguridad, jardineria y limpieza, el servicio prestado, mantenimientos varios,
sueldos y beneficios varios, energia y recoleccién de basura y la inversién en proyectos
ejecutados 2023.

A continuacién, se dio paso a las intervenciones de socios respecto de este informe:@
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El socio Wilson Cruz Chang de la Mz.1394 V3 consulta: (Cual es el saldo a favor del ejercicio

econémico? La Ing. Victoria Leén Plaza tesorera saliente, contesta que la administracitf?n de
Portal al Sol, es sin fines de lucro por lo que se debe ejecutar todo el presupuesto. Las provisiones
que no ingreso el efectivo

de cuentas por cobrar nacen de un andlisis financiero de acuerdo a lo
de lo facturado a residentes con la nueva modalidad de facturacion mensual. Que ademas no

significa que con la provisién se haga lo que quiera sino lo planificado y aprobado por Asamblea,
que se deben seguir los juicios y recuperar estos valores. Todos los residentes que pagamos
debemos saber el destino de estos recursos y nadie puede hacer lo que quiera con esto y
condonar deudas, hay que estar muy atentos a este informe, indico.

El socio Julio Beltran Ortiz Mz.1396 V.31 pregunta: ¢ Cuantas personas tenfa la administracion

en 2022 y cuanto tienen actualmente? Ademas, que se justifique la contratacion de una persona
La Sra. Victoria Leén Plaza contesta que actualmente hay 4

para recuperacion de cartera.
gente, por cual lo indicado por

personas y que antes eran 5, es decir una menos de la némina vi
Sr. Beltran Ortiz no tiene sustento. Respecto a la contratacion especifica para gestionar la

depuracién de cartera, que fue aprobada en Asamblea del afio anterior para depurar cuentas de
la constructora, donde se exigié busqueda de documentacién de dueiios, historiales y recalculo
de cuentas y gestionar la cobranza intemna desde la administracion y que por eso fue necesario

esa contratacién indico la Sra. Ledn Plaza.

La socia Migdalia Bajafa Chiriboga de la Mz.1396 V42 consultas que se tiene cuentas por cobrar
entre alicuotas y rifas por aproximadamente 80000 y que hay una cuenta de 40000 de
constructora por lo que se requiere conocer que parametros utilizaron para la gestién de cobro.
Pregunta ademas que si tenemos mas incobrables. Un segundo tema indica Sra. Bajafa
Chiriboga que la auditoria del 2023 se observé que los procesos de administracion no estaban
aprobados por Asamblea y se pregunta si estos ya habian sido corregidos. La Sra. Victoria Le6n
Plaza indica que en cuanto a la cartera existe un incremento de la cartera extracontable por la
depuracién de los terrenos de la constructora y eso hace que la cartera crezca
considerablemente. El efecto de las rifas es apenas $5,388 y el resto de $74,634 cartera contable
por la facturacién del afio y el no pago de residentes en mora. Se mostré en los ingresos donde
hay recuperacion. $34000, pero hay provision por recuperar de 40000, que la provision de
incobrables es en funcién de lo que se facturo en el afio 2023 recordar que si facturamos a todos
los residentes que no pagan eso quiere decir que se genera cuentas por cobrar generando una
utilidad que no se tiene, por fin de afio se debe de provisionar parte de la cartera y debe llevar el
registro posterior de toda esa recuperacion, asi cuando se cobre en el 2024 sera un ingreso.
Sra. Bajafa indica que tenemos mayor cantidad de incobrables. Sra. Leén indica que los
porcentajes son del 2023 y que no se confunda con los periodos anteriores. Sobre los
procedimientos Sra. Leén dice que queda pendiente para la nueva administracién su ejecucion
por cuestion de tiempo. En su tercera consulta la Sra. Bajaiia interroga sobre saldo en Bancos y
también del tema de las rifas y que si se revisan los estados financieros quedan deudas por
pagar. Sra. Leén indic que en enero se pagé a proveedores. Sra. Bajafia pregunta sobre el valor
de las rifas del proyecto CCTV y que se ha usado 5000 USD en conceptos que no estan para
este proyecto. La Sra. Leén recuerda que la intencién de la rifa es para ayudar el proyecto de
\ﬂ' CCTV y todo lo usado es parte del proyecto, en consenso con la comisién que se delegd y qu§L
6
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era necesario adquirir esos materiales por seguridad por lo que no se puede decir que no es

parte del proyecto.

Sra. Estela Vergara Gallegos Mz. 1396 V 30 consulta sobre activos fijos. Sra. Victoria Le6n indica
que se tomd inventario de activos fijos y se trabajé con el administrador, la contadora para
actualizacion y ser entregados al presidente y tesorera actual, la socia vuelve a preguntar a lo
cual toma la palabra ex Presidente Sra. Villaita indicando que en su periodo no recibié inventarios
de activos fijos pero que ahora entrega una lista de inventarios, la Sra. Gonzalez pregunta de si
se compar6 con facturas de los periodos anteriores, Sra. Victoria Le6n dice que cuando se hace
inventario no se busca fecha, ni facturas, sino que se valida lo que existe fisicamente con lo

contable y luego proceden los ajustes respectivos.

Toma la palabra el socio Daniel Valenzuela Phillips Mz, 1393 V. 20 e indica que fue parte de la
directiva saliente y es parte de la directiva actual e indica que necesario puntualizar lo siguiente,
de acuerdo a los Ingresos lotales del afio 2022 y 2023 presentados se desprende que la
administracién saliente tuvo mayores ingresos y superé en numeros lo actuado anteriormente
demostrandose eficiencia en ingresos, gastos y ahorros en gastos administrativos. Que hay un
ahorro en la gestién de seguridad, la gestién con Interagua que contribuye en la disminucién en
valores de la administracién, destaca que es trabajo fundamental en que genera un ahorro a

Portal al Sol.

La socia Laura Gonzalez Trujillo Mz y v 1394 v 32, indica que: Cuando se registra un gasto es

porque definitivamente voy a ejecutar ese gasto. Consulta porque 42000 en gastos sin

justificacién sustento de que ese dinero lo vamos a cobrar o no, por tanto, estoy condonando,

solicito justificar un numero alto, porque vamos a permitir mandar a gastos 42000 USD pues las
deudas del residente A o B podrian ser incobrables. Sra. Victoria Leén, indica que como lo
menciono anteriormente el sistema facturo desde febrero 2023 hasta diciembre se facturo a todos
los que pagan y no Pagan de ahi salen todos los residentes que tienen una provisién, que sea
una provision no quiere decir que es un gasto o una salida de efectivo por que la ley permite
hacer las provisiones y generar una provision que se la puede mantener ahi y esta dentro en
legal para poder hacer las gestiones del caso, no quiere decir que se decidid desaparecer la
Cartera eso no es asi, por eso los siguientes periodos deben de tener muy en cuenta estas

cuentas porque ahi estan los residentes que no pagan y tenemos que seguir juicios.

Una vez terminada las preguntas, se somete a votacion la aprobacién del informe financiero de

tesorera saliente:
Con 51 votos a favor y 14 en contra se aprueba el informe financiero de tesorera saliente.

5. Conocer el informe anual periodo 2023 de los comisarios.

La socia Sra. Jessica Toro lfiiguez manzana 1389 villa 33 comisaria del periodo Nov 2021-Nov
2023 presenta resumen de su informe el cual se anexa a la presente Acta y destaca la

\5' recuperacion de cartera y la gestion de cobro a Thalia Victoria.
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misario del periodo Nov 2021-Nov

El socio Sr. Norberto Avecilla Cruz manzana 1389 villa 3 co
Acta y destaca el proyecto

2023 presenta resumen de su informe el cual se anexa a la presente

CCTV.

6. Conocer y aprobar el informe del administrador

Toma la palabra el sefior Aldo Cevallos administrador presenta su informe se dio mantenimiento

de 5 bancas metélicas que se encontraban en el terreno de la constructora las mismas que se
rior de la cancha muiltiples, se cambiaron y
s de la

dieron mantenimiento y fueron colécalas en el exte
colocaron nuevas tapas de registro que se encontraban en mal estado en vereda

urbanizacién, se realizé la inscripcion de 51 nuevos socios, se realizé mantenimientos generales
a los postes de luz, bases de postes, que se encontraban en mal estado, bancas, bordillos,
anteriormente se lo realizaba con personal de la administracion en estos momentos se lo realiza
con personal de Integrum generando un ahorro para la urbanizacién, Se realizé cobranzas
extrajudicial a los residentes que se encontraban en mora logrando acuerdos de pago. Se
implementé un nuevo biométrico con registro facial y mayor capacidad de memoria, para control
de ingreso peatonal en garita 1. Esta administracién en el afio 2023 ha realizado llamados de

atencién escrito a los duefios de mascotas, por dejarlas sueltas que deambulen por la

urbanizacién, asi como también por quejas realizadas ante la administracién. Se realiz6 el

cambio del medidor de la garita 1 de comercial a residencial de pagar US$1,350 promedio

mensuales el dia de hoy se paga ahora US$350 generando un ahorro mensual. Control de
servicio de seguridad, sugerimos que en garita 2 implementara el cambio de personal femenino
en el area de atencion y de esta manera tener una mejora el servicio al residente. Control de
servicio de areas verdes, se supervisa que se realicen los trabajos de la empresa en la
urbanizacién, como el cuidado de las areas verdes, podas de arboles, la limpieza de veredas,
areas comunes, se rescatd el césped que habia afuera de la oficina de la administracién en el

momento de la construccién fue replantada en un area del salon de eventos.

Preguntas de socios: El socio Sr. Dalton Pezo Barreto Mz.1396 V 29, hace una pregunta ¢por
qué se utiliza personal de INTEGRUN como mensajero si se les paga para mantener las areas
verdes? El sefior Aldo Cevallos administrador le indica que empresa INTEGRUN en el contrato
indica 4reas verdes y mantenimiento, la limpieza de veredas, oficinas, piscina y el pintar los

bordillos, poste entra en el mantenimiento que es lo que la compaiiia esta encargada.

Una vez concluidas las intervenciones el informe se somete a votacion para aprobacion.

Con 52 votos a favor y 0 en contra se aprueba el informe del Administrador.

7. Aprobacion del presupuesto anual del periodo 2024.

La socia Ing. Pamela Puente Zamora manzana 1385 villa 7, en calidad de tesorera actual de la

directiva realiza la presentacion del presupuesto anual 2024 para conocimiento y aprobacion de

Asamblea, informa que lo presenta como un flujo con datos reales de enero 2024 a abril 2024 y

a partir de mayo a diciembre 2024 esta proyectado con un concepto conservador. Este

presupuesto esta realizado en base a un histérico y lo proyectado, en él constan los costos
e,

operativos que son gastos como la seguridad, jardineria, suministros de limpieza, Ghou, Siapr

sueldos administrativos, bonificaciones, IESS, honorarios profesionales, pagos de serviciosi
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como luz, agua, alcantarillado, gastos bancarios por comisiones que son los pagos que realizan
los residentes con tarjeta y que son asumidos por la asociacién, el IVA que se paga a los
proveedores, todos estos son pagos que deben hacerse obligatoriamente todo el afio, tenemos
otros gastos como el mantenimiento de accesos y bameras que estad contemplado hacerse
trimestralmente, en los meses de marzo y abril se realizé fumigaciones por casos de dengue en
el pais, dejando un flujo que serdn destinados paro los proyectos de este afo los mismos que
estan sustentados con cotizaciones referenciales, los mismo que a continuacién detallo: 1)
puesto de auxilio médico, 2) mantenimiento de cancha sintética el césped y la malla, 3) el
mejoramiento de la facha lo primero serd mantenimiento de pintura, 6) arreglo de la parte eléctrica
con mejora en la iluminacién en el drea de la pérgola junto a la cancha de futbol, 7)
implementacién de parque de calistenia para los jévenes y adultos de la urbanizacién, 8)para
reforzar la seguridad en los ingresos de la garitas se colocaran dispositivo anti evasién, 9)
mantenimiento de la cancha muiltiple, 10) cambio de letrero de la entrada, 11) Mantenimiento del
area del bario de los guardias que se encuentra en el parque de la manzana 1452, 12) senaléticas
de control de velocidad personalizadas, 13) arreglo de la acustica del area social, 14) agasajos
para el dia de la madre, dia del padre, dia del nifio, navidad que sirven para la integracion de la
comunidad Portal al sol, con relacién al proyecto de CCTV al momento tenemos un ahorro
11,218.50, por cobrar en rifas US$ 3981,34, haciendo un ahorro de US$10.000 en los meses de
julio, septiembre, noviembre mas el ahorro de la rifas aproximadamente tendriamos unos
US$41,000.00 para el proyecto es decir que no completamos el valor en su totalidad, en el
presupuesto-flujo quedaria un excedente a favor de 14,630; este flujo serviria para las dos
prioridades: numero uno el proyecto de CCTV o numero dos la cancha de futbol de los nifos,
con relacién a la cuentas por cobrar se informa que se lleva un control a todos los juicios.
Preguntas de los socios: La socia Sra. Johanna Mufioz Larrea Mz.1383 V18, indica que es dificil
seguir la presentacion y que solicito por el chat de su manzana se socialice esta informacion es
un pedido que se ha hecho en otras asambleas. Honestamente comprende la intencion,
comprendo el proyecto, pero no estan los totales que se estiman a diciembre 2024 de los
ingresos, no estan los totales de los gastos que se esperan, sabemos que va haber US$
30,000.00 de flujo que es lo que queda, pero si creo que es importante saber como se ha
construido este presupuesto, respecto a los proyectos algunos suenan interesantes pero es muy
complicado evaluar en forma aislada, esperaba una consolidacién del proyecto, cuanto suman
para que en el momento de tomar una decision priorizalos, me preocupa que se tome una
decisién sin analizar los rubros que vamos autorizar sin tener una lista de su costo estimado que
nos permita preguntar, en el futuro es importarte socializar de forma previa. Toma la palabra la
Sra. Pamela Puente indica que hoy lunes fue socializado por los correos a todos los socios; con |
relacién a los valores totales le indica que sf estan desglosados los valores tanto de ingresos,
gastos y los costos de los proyectos. Toma la palabra la socia Sra. Laurg ngzélez Trujillo
manzana 1394 villa 32, pregunta que, si se van a cobrar alicuotas extraordinarias, la tesorera
aclara que no hay nada de alicuotas extraordinarias, toma la palabra el socio Wilson Cruz Chang
Mz1394 V 3 hace la pregunta: ;como antes habia ingresos de US$700,000.00 y ahora es casi
120000 menos? La Sra. Tesorera explica que la proyeccidn del presupuesto es conservadora
por esta razon e@ de US$583,000,.00 el valor del afio pasado es lo real y que presupuesto es

una proyeccion.
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Toma la palabra el sefior presidente Marcos Mata Iturralde e indica que por problemas de
nombramiento estd comenzando el periodo recién después de 4 meses, por lo que no ha podido
convocar a la asamblea para notificar sobre los proyectos, por lo que recién se esta haciendo
una proyeccién del presupuesto con las obras que mas se necesita, el proyecto de CCTV tiene
un monto aproximado aprobado de US$80,000.00 en una asamblea anterior, pero si en el
presupuesto actual se asigna este valor queda un saldo en contra de $20mil, por lo que propone
hacerlo por fases presentado en otra Asamblea para su aprobacion, asesorandonos con la
comisién de CCTV. Nos ha tocado momentos dificil de seguridad, tomar decisiones que ha
incomodado, por lo que se solicita se nos permita cumplir con las propuestas de campafa
aprobando el presupuesto presentado por la Tesorera, toma la palabra el socio Tyrone Vizuete
Tapia manzana 1380 villa 39 pregunta ;cuanto va a terminar costando el proyecto?, el
presidente le indica que el valor del proyecto ya esta autorizado por asamblea y que ese es el
tope que no puede excederse, que no lo puede hacer porque el dinero no es suficiente aan, por
eso su propuesta es esperar cotizar nuevamente con planteamiento por fase, recalca que a
principio de afo se realizé mantenimiento de camaras y se han podido recuperar y que ahora
se prioriza la compra de una computadora. La socia Johanna Mufioz Larrea Mz.1 383 V18 hace
un recordatorio que cuando se aprobé el proyecto la Directiva anterior presento las cotizaciones
y referencias por lo que propone que no se avance con los demas proyectos hasta no tener
actualizado el proyecto CCTV. Toma la palabra la socia Diana Villalta Rivera para recordar que
una de las premisas con que se aprobo el proyecto fue suspender todos los demas obras, si bien
es cierto son importantes los proyectos pues todos queremos canchas, mejorar la acustica, son
cosas que todos hemos pedido por afios pero es importante mencionar que cuando se aprobd
se dijo no hacer méas obras, propone aprobar los gastos fijos y el ahorro mensual que ya esta
aprobado en la asamblea del afio anterior y el resto de proyectos planteados en otra Asamblea
o por motivo de tiempo someterlo a votacion. Toma la palabra el socio y miembro de la directiva
el sefior Jeffrey Barberan Solérzano, indica que todos los proyectos presentados son importantes
que se deben priorizan, por ejemplo, el arreglo de cancha de futbol es un mantenimiento que no
puede dejarse de hacer. Toma la palabra el Presidente e indica que somos la directiva 2024 han
votado por nuestras propuestas, no puedo obligar a la directiva actual a cumplir las cosas que
dejé la directiva anterior, estoy tratando de ser equilibrado y justo al tratar de hacer las prioridades
como la cancha y su reparacion, no siendo mi proyecto de campaiia, pero no puedo sacrificar las
propuestas de campaiia para hacer solamente CCTV. Si tenemos recuperacién de cartera y nos
va tan bien como a la directiva anterior terminamos el proyecto de CCTV este mismo afio y el
préximo afio avanzamos con las cosas que son urgentes e importantes. La socia Katty Rugel
Monge manzana 1386 villa 34, toma la palabra conocemos que las intenciones son las mejores,
pero no esta tan claro lo de sistema de camaras, por lo que mociona “que se vote por el
presupuesto presentado, que el proyecto de CCTV sea reevaluado, se cotice nuevamente, se
hagan ajustes y se tengan cifras claras para una préxima asamblea”. Toma la palabra el
Presidente acoge la mocién de la socia Rugel y mociona votar por el presupuesto 2024
presentado, que se mantenga el ahorro presentado en este presupuesto y que el proyecto
de CCTV sea reevaluado, cotizado nuevamente para ser presentado en otra asamblea.

Con 60 votos a favor y 2 en contra se da por Aprobado el presupuesto del 2023, y la

y reevaluacion de proyecto de CCTV.
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De conformidad con el Art 26 del Estatuto son designados tres socios presentes que firmaran el
acta, los socios Jessica Toro Ifiguez, Katty Rugel Monge, Vicente Jacome Avila
En este punto si tener mas que tratar siendo las veinte y dos horas y diez minutos el presidente
da por clausurada la asamblea extraordinaria de socios de la Urbanizacion Portal al Sol
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Secretario Asambl

Jessié Toroiélﬁiguez

Socio

CERTIFICO: Que la Asamblea General Extraordinaria se realiz6 en la fecha y horas sefialadas
en los términos sefalados en la presente acta, de conformidad con la normativa que regula la

vida juridica de las organizaciones sociales.
Fecha: catorce dias del mes de mayo del 2024
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